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05/26 Mobil +49 1590 437 89 50 « tp@schenavsky.de



Wiesenstrasse

Komplex mit Charme

Objektbeschreibung

Die Wiesenstrafde 21 prasentiert sich als moder-
ner und reprasentativer Unternehmensstandort
mit besonderer Atmosphare. Architektur, Gestal-
tung und Funktionalitit verbinden sich hier zu ei-
nem Umfeld, das professionelles Arbeiten ebenso
ermoglicht wie eine angenehme Aufenthaltsquali-
tat.

Auf vier Etagen stehen flexibel gestaltbare Biiro,
Service- und Hallenflachen in unterschiedlichen
Grofden zur Verfiigung.

Eine grofdziigige Dachterrasse und ein kleiner
Rosengarten bieten zusatzlichen Komfort fir Mit-
arbeiter und Besucher.

Das Objekt befindet sich im linksrheinischen Ge-
werbegebiet Diisseldorf-Heerdt und bietet eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung an Autobahn,
OPNV und die Diisseldorfer Innenstadt.

Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants
sind bequem fufldufig erreichbar und sorgen fir
eine attraktive Infrastruktur im direkten Umfeld.

Flexibilitat und Komfort

Im Aufdenbereich, sowie in zwei Tiefgaragen ste-
hen insgesamt 368 PKW-Stellpldatze zur Verfii-
gung, inklusive moderner E-Ladestationen.

Auch bei den Biiroflachen bleibt maximale Flexi-
bilitat: Auf einer Etage lassen sich Flachen von ca.
30 m? bis 1.000 m? individuell kombinieren und
optimal an Thre Anforderungen anpassen.
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Verfiigbare Flachen

Haus 21

1. OG rechts
1. OG links
4. 0G

Haus 21 W
2. 0G rechts

Haus 21 a2
2. 0G rechts
2.0G links

Haus 21 a1l
1. OG rechts
Ladenflache

Fliche in m?> Preis/m?

ca. 507
ca.419
ab ca. 30

ca. 418

ca. 427
ca. 398

ca. 281
ca. 284

ab 8,88 €*
ab 8,88 €*
13,50 €*

10,00 €*

ab 8,88 €*
ab 8,88 €*

10,00 €*
ab 10,00 €*

Nebenkosten/m?

3,60 €*
3,60 €*
3,60 €*

3,60 €*

3,60 €*
3,60 €*

3,60 €*
3,60 €*

Strompauschale/m? verfiigbar

1,50 €*

ab sofort
ab sofort
ab 08/26

ab sofort

ab sofort
ab sofort

ab sofort
ab sofort

* Samtliche Preisangaben in diesem Exposé sind Nettopreise und gelten zuziiglich der jeweils giiltigen gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Alle Flachenangaben beziehen sich auf Bruttomietflachen.
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... COMIng soon
Space to grow

Insgesamt stehen 24 Biliroeinheiten in unter-
schiedlichen Gréfien ab ca. 30 m? zur Verfiigung,
die einzeln oder kombiniert angemietet werden
konnen.

Ob Open Space oder Einzelbiiro, die Flache lasst
sich individuell an Thre Anforderungen anpassen
und bietet ideale Voraussetzungen fiir modernes
Arbeiten.

Ausstattung

Die hochwertig ausgestattete Flache erfiillt hochs-
te Anspriiche an ein modernes und reprasentati-
ves Arbeitsumfeld. Abgehdangte Akustikdecken
mit einer Raumhohe von ca. 2,80 m gewahrleis-
ten eine angenehme Raumakustik, wahrend eine
arbeitsplatzgerechte Beleuchtung optimale Licht-
verhaltnisse schafft.

Fensterkandle ermoglichen eine flexible und effi-
ziente Verkabelung. Innenliegende Plissees sor-
gen fiir einen effektiven Sonnenschutz und zusatz-
lichen Komfort.

Ein exklusiver Amtico-Biiroboden, sowie eine Kli-
matisierung unterstreichen den gehobenen Aus-
stattungsstandard und tragen zu einem angeneh-
men Raumklima bei.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Gemein-
schaftskliche, moderne sanitire Anlagen, einem
flexibel buchbaren Meetingraum, sowie zwei ein-
ladende Gemeinschaftsbereiche, die Raum fiir
Pausen, informellen Austausch oder einen ent-
spannten Kaffee bieten.

ab August 2026

Mietpreis pro m? 13,50 €*
Nebenkosten pro m? 3,60 €*
Strompauschale pro m? 1,50 €*
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Gut kombiniert

Buro trifft Lager

Zur Vermietung steht eine gut ausgebaute Biiro-
fliche mit ca. 281 m? inklusive Einbaukiiche und
Sanitdranlagen zur alleinigen Nutzung.
Ergianzend kann eine Lagerflache im Erdgeschoss
des Altbaus mit bis zu ca. 600 m? angemietet wer-

den.

Ausstattung

Die Biirofliache liberzeugt durch eine funktionale
und moderne Ausstattung. Abgehangte Akustik-
decken sorgen fiir eine angenehme Arbeitsatmo-
sphare und gute Raumakustik. Eine arbeitsplatz-
gerechte LED-Beleuchtung gewahrleistet optimale
Lichtverhaltnisse. Erginzt wird die Ausstattung
durch einen vorhandenen Sonnenschutz sowie
einen strapazierfihigen Amtico-Bodenbelag. Auf
Wunsch kann die Flache zudem klimatisiert wer-
den und bietet somit auch an wiarmeren Tagen ein
angenehmes Raumklima.

Biiro Gesamtflache ca. 281m?
Mietpreis pro m? 10,00 €*
Nebenkosten pro m? 3,60 €*

Lager Miete pro m? auf Anfrage
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Frischer Workspace

Das ist kein Biiro

418 m? fiir Unternehmen die mehr
vorhaben!

Es ist Raum fir Ideen, Fokus und
Zusammenarbeit. Lichtdurchflutet und
modern im 2. Obergeschoss.

Ausstattung

Hochwertig ausgestattete Biiroflache mit viel Ta-
geslicht, offenen Arbeitsbereichen und Glasbiiros
fir die ideale Balance aus Kommunikation und
Riickzug. Ein zentraler Meetingbereich und eine
moderne Einbaukiiche schaffen Raum fiir Aus-
tausch. Offene Betondecken und stilvolle Akustik-
und Lichtsegel verleihen der Flache einen moder-
nen Loft-Charakter.

Biiro Gesamtfliche ca. 418 m?
Mietpreis pro m? 10,00 €*
Nebenkosten pro m? 3,60 €*
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Open Space

Funktional & modern

Diese attraktive Biirofliche tiberzeugt durch eine
moderne, helle Gestaltung und eine flexible Raum-
struktur, die sowohl Grofdiraumnutzung als auch
klassische Biiroaufteilung ermdglicht. Die Kombina-
tion aus offenen Flachen und separaten Biirordumen
bietet ideale Voraussetzungen fiir unterschiedlichste

Nutzungskonzepte.

Ausstattung

Der offene Bereich bietet viel Platz fiir flexible Ar-
beitsplatzgestaltung.

Grofie Fensterfronten sorgen fiir eine angenehme
Tageslichtatmosphare. Mehrere abgetrennte Rau-
me mit Glaselementen bieten Riickzugsmaoglich-
keiten fiir Besprechungen oder Einzelbiiros, bei
gleichzeitig offener und transparenter Wirkung.
Eine integrierte Teekiiche, sowie exklusive Sa-
nitdranlagen mit moderner Ausstattung bieten

Komfort fiir Mitarbeiter und Kunden.

Biiro Gesamtfliche ca. 507 m?
Mietpreis pro m? ab 8,88 €*
Nebenkosten pro m? 3,60 €*
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Ladenfldche

Zur Vermietung steht eine attraktive Gewerbeflache
mit ca. 284 m?, die vielseitig nutzbar ist und sich ide-
al als Ladenlokal, Showroom, Studio oder moderne
Biiroflache eignet.

Die offen geschnittene Flache iiberzeugt durch ihre
reprasentative Gestaltung und bietet flexible Nut-
zungsmoglichkeiten fiir unterschiedliche Geschafts-
konzepte. Besonders durch die direkte Sichtbarkeit
von der Strafde eignet sich das Objekt hervorragend
fiir Unternehmen, die Wert auf Prasenz und Aufden-
wirkung legen.

Ein besonderes Highlight der Immobilie ist die grof3-
zligige, durchgehende Fensterfront, die fiir eine helle,
freundliche und lichtdurchflutete Atmosphére sorgt.
Die Flache ist von aufden gut einsehbar und bietet da-
durch ideale Prasentationsmoglichkeiten.

Durch den offenen Grundriss kann die Flache indi-
viduell gestaltet und an verschiedene Nutzungskon-
zepte angepasst werden. Eine bereits vorhandener
Raum fiir Umkleideméglichkeiten macht das Objekt
insbesondere fiir Retail-, Mode- oder Showroom-
Nutzungen besonders interessant.

Ausstattung

- ca. 284 m? Gewerbefliache

- grof3ziigige Fensterfront

- helle und lichtdurchflutete Raumlichkeiten
- direkte Sichtbarkeit von der Strafie

- Raum fiir mogliche Umkleidekabine

- kleine Kiiche

- separate WC-Einheiten

- flexible Nutzungsmaoglichkeiten

Gesamtflache ca. 284 m?
Mietpreis pro m? ab 10,00 €*
Nebenkosten pro m? 3,60 €*




